赣州经济技术开发区集体土地上的企业、苗圃、果园、养殖场、砖厂、瓦窑、沙场等项目征收补偿操作办法
（征求意见稿）
为顺利推进我区集体土地征收所涉企业、苗圃、果园、养殖场、砖厂、瓦窑、沙场等补偿工作，切实保障被征收人的合法权益，根据《中华人民共和国土地管理法》《中华人民共和国土地管理法实施条例》等现行法律、法规及《赣州市人民政府关于印发〈赣州市中心城区集体土地征收补偿安置办法〉的通知》（赣市府发〔2024〕7号）等规范性文件规定，结合我区实际，制定本办法。
第1条 补偿对象
    补偿对象为征收集体土地所涉企业、苗圃、果园、养殖场、砖厂、瓦窑、沙场等经营性资产所有权人。
第2条 补偿方式与奖励
征收集体土地上的企业、苗圃、果园、养殖场、砖厂、瓦窑、沙场等项目的，由镇（街道）、赣州新能源科技城指挥部办公室牵头有关职能部门组织合法性认定。认定为合法部分，依据评估结果给予一次性货币补偿；认定为不合法部分，不予补偿。
被征收人在规定时间内签订补偿协议，且在规定时间内腾地搬迁的，按照补偿总额的5%给予奖励。
第3条 合法性认定
征收集体土地上的企业、苗圃、果园、养殖场、砖厂、瓦窑、沙场等项目的，按照以下原则进行认定。
1.生产经营合法性认定。依法不需要办理营业执照或者其他相关生产经营行政许可手续的，直接认定生产经营行为合法；依法只需要办理营业执照的，凭营业执照认定生产经营行为合法；除需要办理营业执照外，还需要取得其他相关生产经营行政许可手续的，凭营业执照和相关生产经营行政许可手续认定生产经营行为合法。
2.项目用地合法性认定。生产经营项目使用设施农用地的，凭设施农用地备案手续认定项目用地合法；项目使用集体建设用地的，凭集体建设用地批准手续认定合法；项目使用临时用地的，凭临时用地批准手续认定合法；无相关批准文件使用设施农用地、集体建设用地的，不予补偿。
3.建筑设施合法性认定。在设施农用地上建设的生产和为生产服务的看护房、农资农机具存放场所，与生产直接关联的烘干晾晒、分拣包装、保鲜存储等设施，畜禽水产养殖设施及粪污处置、检验检疫等设施，凭设施农用地备案手续认定建筑、设施合法；在集体建设用地上建设的建筑、设施，凭相关部门建设规划批准手续认定合法；在集体建设用地上建设的临时建筑，凭临时建设批准手续认定合法；无相关批准文件建设的临时性及永久性建筑，不予补偿。
第4条 评估公司的选定
承担房屋征收评估业务的房地产评估机构由被征收人协商选定；协商不成的，可以通过抽签或摇号等方式随机选定。
1.评估机构报名。镇（街道）、赣州新能源科技城指挥部办公室发布评估项目公告，具有相应资质的房地产、资产评估机构可到实施单位报名。
2.评估机构资质审核。镇（街道）、赣州新能源科技城指挥部办公室对报名参加评估业务的房地产、资产评估机构进行资质审核，经审核合格的，可以作为备选评估机构； 每个项目备选的房地产、资产评估机构少于3家的，应当邀请符合条件的评估机构报名。
3.协商或随机选定。镇（街道）、赣州新能源科技城指挥部办公室与被征收人协商选定1家房地产、资产评估机构；协商不成的，镇（街道）、赣州新能源科技城指挥部办公室提前通知抽签或摇号等随机选定评估机构时间、地点等事项，按时组织现场抽签或摇号等随机方式选定评估机构，并现场公布随机选定的评估机构。
4.签订评估委托合同。房地产、资产评估机构选定后，镇（街道）、赣州新能源科技城指挥部办公室应当向房地产、资产评估机构出具评估委托书，并签订评估委托合同。
第五条 实施步骤
1.调查登记。镇（街道）、赣州新能源科技城指挥部办公室成立工作组，入场进行调查登记、测绘等，收集企业用地许可、经营许可、房屋登记等相关手续，明确补偿范围，相关征迁数据需工作组和企业双方共同确认。
2.合法性认定。按照本办法第三条，对生产经营行为、项目用地、建筑设施合法性进行认定。
3.选定评估机构。按照本办法第四条选定评估机构。
4.开展评估。评估机构组织估价师现场勘查，开展评估作业，在规定时间内出具初步评估报告。
5.审核初评结果。镇（街道）、赣州新能源科技城指挥部办公室对初步评估报告中补偿范围、补偿项目、补偿数量等数据进行初步核对，核实无误后，报区评审组评审。
6.评审复估。按照《关于我区国有（集体）土地上房屋及企业、苗圃、砂场、砖厂、家禽养殖场等资产实行评估征收搬迁的评审复估操作办法》（赣经开政字〔2018〕245号）实施。
7.签订补偿协议。镇（街道）、赣州新能源科技城指挥部办公室根据评估结果按程序报区管委会审批同意后，与被征收人签订征收补偿协议。
8.资料整理归档。镇（街道）、赣州新能源科技城指挥部办公室按照一户一档的要求整理收集征收补偿相关资料，建档保存。
第六条 其他事项
1.本办法未明确或有其他特殊情况的，报区管委会另行研究处理。
2.本办法由赣州经济技术开发区管理委员会负责解释，具体解释工作由赣州经济技术开发区征收搬迁与项目建设服务中心负责。
3.本办法2024年  月  日起施行。赣州经济技术开发区党政办公室〔2018〕33号《关于规范全区集体土地上企业征收评估工作的通知》同时废止。
[bookmark: _GoBack]4.本办法未尽事项，按照法律法规及政策执行。
